Dodatok ¢. 4
k Zmluve o spolocenstve vlastnikov bytov v zmysle zakona NR
SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni novely ¢. 283/2018 a 63/2019

Zmluva o spolo¢enstve vlastnikov bytov, uzatvorend podla § 7a zdkona Narodnej rady SR
¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
uzavretd vlastnikmi bytov v bytovom dome na ul. Jantarova 2 a Jantarova 4, v KoSiciach.
Vlastnici bytov sa dohodli, Ze zostladenie zmluvy s novelou ¢. 283/2018 Z. z. a 63/2019 Z. z.
budu riesit’ Dodatkom ¢. 4 ako plné znenie zmluvy o spolocenstve vlastnikov bytov.

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Vlastnici bytovv bytovych domoch su na ziklade zmluvy o prevode vlastnictva
nadobudatel'mi bytov v bytovych domoch a podielovymi spoluvlastnikmi spolo¢nych
Casti domu, spolo¢nych zariadeni domov, prislusenstva a pozemkov v bytovom dome
v Kosiciach na ul. Jantarova 2, supisné ¢islo 1932, vedenom na liste vlastnictva ¢. 10762,
okres Kogice IV, obec KOSICE - JUH, katastralne uzemie Skladna, parcelné cislo
1723/49.

2. aJantarova 4 supisné ¢islo 1506, vedenom na liste vlastnictva ¢. 10763, okres Kosice IV,
obec KOSICE - JUH, katastralne tzemie Skladna, parcelné Cislo 1723/50.

3. Za tucelom zabezpecenia spravy domov vlastnici bytov v bytovych domoch zalozili
spoloc¢enstvo vlastnikov bytov.

4. V bytovom dome na Jantarovej 2 je celkom 104 bytov v osobnom vlastnictve dome a na
Jantarovej 4 je celkom 104 bytov v osobnom vlastnictve.

5. Spolocenstvo je pravnickou osobou zapisanou v registri spoloCenstiev vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov vedenom Okresnym tradom v KoSiciach.

6. Kazdy novy vlastnik bytu pristupuje zo zékona k tejto Zmluve o spolocenstve vlastnikov
bytov.

7. Zmluva o spolocenstve sa uzatvara v pisomnej forme na neurciti dobu a je zavédzna pre
vSetkych vlastnikov bytov v bytovych domoch.

8. Spolocenstvo ma spdsobilost mat’ prava a povinnosti. Zmluvu o spoloCenstve nemoze
vlastnik bytu v bytovom dome vypovedat’.

9. Zmluvy a ich zmeny schvalené vlastnikmi st zavézné pre vSetkych vlastnikov bytov v
dome, ak ich za vlastnikov bytov v dome podpisala nimi poverena osoba.

Clanok II.
Zakladné iidaje o spoloCenstve

1. Nazov spoloéenstva : Spolo¢enstvo vlastnikov bytov JANTAR na Jantarovej ¢. 2 a 4, v

Kosiciach (v pripade odsiihlasenia SVB JANTAR 2 a 4)
2. Sidlo: Jantarova 1506/4, 04001 KoSice - Juh

3. ICO : 35556391
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Clanok II1.
Predmet ¢innosti spoloCenstva

. Spolocenstvo je pravnickd osoba zalozena podla zdkona 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov, ktora spravuje spolocné ¢asti domov a spolo¢né zariadenia domov, ktoré su v
spoluvlastnictve vlastnikov bytov, prisluSenstvo a prilahlé pozemky vratane ich udrzby a
obnovy.

. Spolocenstvo zabezpecuje plnenia spojené s uzivanim bytov v dome.

. Spolocenstvo vznikd diiom zédpisu do registra spolocenstiev vedenom Obvodnym tradom
v Kosiciach.

. Spolocenstvo mbze vykondvat’ len ¢innosti vymedzené zakonom ¢. 182/1993 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov. Hospodari s thradami vlastnikov bytov v dome za plnenia spojené s
uzivanim bytu okrem uhrad za tie sluzby a prace, ktoré vlastnik bytu v dome uhradza
priamo dodavatelovi, a s fondom prevadzky, udrzby a oprav (d’alej FPUaO), ktory sa
tvori z prispevkov vlastnikov bytov v dome, ako aj s majetkom ziskanym svojou
¢innost'ou.

. Navrh na zépis do registra je povinny podat’ zvoleny predseda alebo povereny vlastnik
bytu v dome do 30 dni od schvalenia zmluvy o spolocenstve vlastnikmi bytov. Navrh na
zapis zmien alebo zaniku zapisovanych tdajov je povinny podat’ prislusnému spravnemu
organu predseda alebo povereny vlastnik bytu v dome do 30 dni odo dia, ked’ zmena
nastala. Pravost’ podpisu na navrhu na zapis do registra musi byt’ iradne osvedcena.

Stucast'ou navrhu na zapis do registra je

a) zmluva o spolocenstve v dvoch vyhotoveniach alebo jej dodatok v dvoch
vyhotoveniach, ak sa tyka zmeny alebo zadniku idajov zapisovanych do registra,

b) zapisnica a prezen¢na listina zo zhromazdenia alebo hlasovacia listina a vysledok
pisomného hlasovania,

c¢) udaje zvoleného predsedu potrebné na vyziadanie vypisu z registra trestov, ak ide o
navrh na prvy zapis udajov do registra alebo zmenu v osobe predsedu,

d) udaje potrebné na ucel overenia vlastnickeho prava k domu, ak ide o navrh na prvy
zéapis udajov do registra,

e) vypoved zmluvy o vykone spravy, ak ide o zmenu formy

f) doklad o zaplateni spravneho poplatku

. Ak navrh na zapis do registra neobsahuje nalezitosti podl'a odseku 5, spravny orgéan
upozorni zvoleného predsedu alebo povereného vlastnika bytu v dome zo zdkona do 15
dni od dorucenia navrhu, Ze konanie o registracii zacne az po odstraneni nedostatkov.

. Spravny organ vykona zépis do registra do 15 dni od zacatia konania, alebo ak ide o zmenu
formy spravy, nasledujici deni po skonceni platnosti zmluvy o vykone spravy. Spravny
organ do troch dni po zapise do registra zaSle spolocenstvu jedno vyhotovenie zmluvy o
spoloc¢enstve, na ktorom vyznaci dent vykonania zapisu do registra.

Do registra sa zapisuje

a) nazov a sidlo spoloCenstva,

b) identifikacné Cislo,

c) organy spolocenstva,

d) meno, priezvisko a adresa trvalého pobytu Statutarneho organu.
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Naélezitosti zapisané v registri st uc¢inné voci kazdému odo dna vykonania zéapisu do
registra.

Cinnost’ spolo¢enstva

. Do majetku spoloCenstva nepatria byty v domoch. Spoloc¢enstvo nemdze nadobudat’ do

vlastnictva byty, nebyty alebo iny nehnutel'ny majetok.
Spolocenstvo mdze v mene vlastnikov bytov prenajimat’ spolo¢né Casti domu a zariadenia
domu, prislusenstvo a prilahly pozemok.

. Spolocenstvo uzatvara v mene a na ucet vlastnikov bytov v dome zmluvy v rozsahu svojej

¢innosti, najméd o dodavke plneni spojenych s uzivanim bytov, o poisteni domu alebo
0 prenajme.

. Spolocenstvo rozhoduje o rozictovani nakladov na spravu domu a thrad za plnenia na

jednotlivych vlastnikov bytov v dome. Pri rozuctovani je spolocenstvo povinné zohladnit’
mieru vyuzivania spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi bytov v dome.

. Spolo€enstvo moze vo vlastnom mene vymahat plnenie povinnosti vlastnikov bytov

v dome.

Spolocenstvo je povinné najneskor do 31. maja nasledujuceho roka predlozit’ vlastnikom
bytov v dome spravu o svojej ¢innosti za predchadzajici rok tykajicej sa domu, najmé o
finanénom hospodéareni domu, o stave spolo¢nych casti domu a spolocnych zariadeni
domu, ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré suvisia so spravou domu.
Zaroveti je povinné vykonat’ vyaétovanie pouzitia FPUaO, thrad za plnenia roziétované
na jednotlivé byty v dome.

Spolocenstvo sa nemdze zucastiiovat’ na podnikani inych 0s6b a nemoze uzatvarat' zmluvy
o tichom spolocenstve.

. Spolocenstvo je povinné finanéné prostriedky vybrané od vlastnikov bytov v dome alebo

ziskané vlastnou ¢innost’ou zhromazd'ovat’ len na uctoch v banke.

Majitel'om uc¢tu domu zriadeného spolocenstvom v banke su vlastnici bytov v dome;
spolocenstvo je prislusné disponovat’ s finanénymi prostriedkami na ucte domu a
vykondvat' k tomuto uctu prdva a povinnosti vkladatel'a podla osobitné¢ho zakona o
ochrane vkladov.

Spolo¢enstvo mdze uzavriet mandatnu zmluvu na vykon niektorych cinnosti pre
spolocenstvo.

Spolocenstvo mdze uzavriet' zmluvu o Gvere na opravu, rekonstrukciu alebo modernizaciu
spolo¢nych Casti, spolo¢nych zariadeni a prisluSenstva domu.

Povinnosti spolo¢enstva

Prava a povinnosti zo zodpovednosti za vady a za Skody voci zhotovitelovi domu
prechadzaju z pdvodného vlastnika domu na vlastnikov v dome.

Pravne ukony tykajice sa domu, spolo¢nych Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu,
prisluSenstva a pozemku zavizuju vsetkych vlastnikov bytov v dome.

Spoloc¢enstvo zodpovedd za zavizky vzniknuté pri vykone spravy domu az do vysky
splatenych thrad za plnenia alebo do vysky zostatku FPUaO v prislusnom dome. Ak tieto
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zavéazky nie su kryté zaplatenymi thradami za plnenia alebo Uthradami preddavkov do
FPUaO, vlastnik bytu v dome zodpovedd za zavizky nad ramec zaplatenych thrad za
plnenia alebo preddavkov do FPUaO v rozsahu svojho spoluvlastnickeho podielu.
Spolocenstvo je opravnené na ucely spravy domu spracuvat osobné udaje vlastnikov
bytov v dome v rozsahu meno, priezvisko, ditum narodenia, rodné Cislo, adresa trvalého
alebo prechodného pobytu, Cislo bytu, telefonne Cislo, elektronickd adresa, Cislo Uctu a
kod banky.

Spolocenstvo je opravnené na ucel ochrany majetku vlastnikov bytov v dome zverejnovat’
zoznam vlastnikov bytov v dome, ktori maji uhrnna vysku nedoplatkov na preddavkoch
do FPUaO domu a na thradach za plnenie aspoit 500 €. V zozname sa uvedie meno a
priezvisko vlastnika bytu v dome a suma nedoplatku na preddavkoch do FPUaO domu
alebo na thradéach za plnenie. Zoznam sa zverejiiuje na mieste obvyklom na oznamovanie
informdcii v dome.

Spolocenstvo je povinné

a) evidovat' a uchovavat vsetky prijaté rozhodnutia vlastnikov bytov v dome vratane
zéapisnic zo zhromazdeni a vysledkov pisomnych hlasovani vratane hlasovacich listin,

b) viest’ zoznam a dokumentaciu sadnych sporov tykajucich sa domu,

c) priebezne aktualizovat' evidenciu rozhodnuti vlastnikov bytov v dome; predseda
zodpoveda aj za spravnost’ evidencie,

d) umoznit’ vlastnikovi bytu v dome na poziadanie nahliadnut’ do dokladov tykajacich sa
spravy domu alebo &erpania FPUaO, robit’ si z nich vypisy, odpisy a kopie alebo mozu
na naklady vlastnika bytu v dome vyhotovit’ z nich kopie; pri poskytovani tychto
informacii je predseda povinny zabezpecit’ ochranu osobnych udajov.

e) uplatnovat prava vlastnikov bytov v dome vyplyvajice zo zodpovednosti za vady
domu, spolo¢nych c¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych NP,
prislusenstva, pozemku zastavaného domom a prilahlého pozemku voci tretim
osobam.

Ak zanikd zmluva o spoloCenstve alebo spolocenstvo konci svoju ¢innost’, je doterajsie
spolocenstvo povinné najneskér v den zaniku zmluvy alebo v den skoncenia ¢innosti
predlozit’ vlastnikom bytov v dome spravu o svojej ¢innosti tykajicej sa tohto domu a
previest” zostatok majetku vlastnikov na uctoch v banke na novy ucet domu zriadeny
novym spravcom alebo novym spolo¢enstvom.

DoterajSie spoloCenstvo je zarovenn v rovnakej lehote povinné odovzdat novému
spravcovi, predsedovi zalozeného spoloCenstva alebo na tento ucel poverenému
vlastnikovi bytu v dome celt dokumentéciu tykajicu sa spravy domu, najmé dodavatel'ské
zmluvy, pracovné¢ zmluvy a poistné zmluvy, uctovné doklady, technickti dokumentaciu
domu, vyudétovania uhrad za plnenia a vytétovania FPUaO, zapisnice a rozhodnutia
vlastnikov bytov v dome, ako aj d’alSie dokumenty nevyhnutne potrebné na riadny vykon
spravy domu novou osobou.

Spolocenstvo je povinné vykondvat spravu domov samostatne v mene a na ucet
vlastnikov bytov v dome.

Spolocenstvo vo vlastnom mene zastupuje a kona na ucet vlastnikov bytov v dome pred
sudom a inym organom verejnej moci; toto zastupovanie trva, ak sa v konani pred sidom



alebo inym orgdnom verejnej moci nepreukdze rozpor zaujmov spolocenstva so zaujmom

zastupovanych vlastnikov bytov v dome.

11. Spolocenstvo zastupuje v konani pred sidom a inym organom verejnej moci aj vlastnikov
bytov v dome,

a) proti ktorym smeruje navrh na zacatie konania podany prehlasovanym vlastnikom
bytu v dome, navrh na zacatie konania o zdrzanie sa vykonu zalozného prava alebo
zékaz vykonu zalozného prava podany inym vlastnikom bytu v dome,

b) ktori sa domahajui uhrady dlhu alebo plnenia inej povinnosti vlastnikom bytu v dome

12. Spoloc¢enstvo je povinné dodrziavat’ zakon o ochrane osobnych tdajov, zdkon NR SR ¢.

18/2018 Z. z.

Clanok IV
Organy spolocenstva

Organmi spolocenstva si :  a) predseda
b) rada
¢) zhromazdenie

Predseda

1. Predseda je Statutarny orgéan, ktory riadi ¢innost’ spoloCenstva a kona v jeho mene.
Predsedu voli zhromazdenie na tri roky. Za predsedu moze byt zvolena len fyzicka osoba,
ktoré je sposobild na pravne tkony, je vlastnikom alebo spoluvlastnikom bytu v dome a je
bezthonna. Predseda rozhoduje o vSetkych zalezitostiach spolocenstva, ak nie su
zékonom, zmluvou o spolo¢enstve alebo inymi schvalenymi dokumentami spoloCenstva
zverené inému organu spolocenstva.

2. Predseda navrhuje po prerokovani v rade zhromazdeniu na schvalenie:

a) rozpocet spoloCenstva na prislusny kalendarny rok
b) ro¢nu uctovnu zavierku spolocenstva,

c) vysku mesacnych thrad za plnenia,

d) vysku mesacnych platieb za spravu,

e) pouzitie prostriedkov FPUaO,

f) vysku prispevkov do FPUaO,

g) vyuctovanie uhrad za plnenia,

h) podanie navrhu na exekucné konanie,

1) vykonanie dobrovol'nej drazby bytu v dome na uspokojenie pohl'adévok.

3. Predsedu odvolava zhromazdenie. Funkcné obdobie predsedu sa skonc¢i dnom, ked
zanikne vlastnicke pravo predsedu k bytu v dome. Ak je predseda odvolany alebo sa
skoncilo funkéné obdobie predsedu z dévodu zaniku jeho vlastnickeho prava k bytu v
dome a nie je sti¢asne zvoleny novy predseda, ak sa predseda vzda funkcie alebo ju nie je

schopny vykondvat' z inych dovodov najmenej po dobu troch po sebe nasledujucich
kalendarnych mesiacov, do zvolenia nového predsedu vykondva funkciu predsedu clen
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rady uréeny radou. Vznika povinnost registricie ¢lena rady uréeného radou na OU
v Bratislave.

Predseda spolocenstva je povinny schvaleni zmluvu o spolo¢enstve a pri jej zmene Uplné
znenie zmluvy o spolocenstve dorucit’ kazdému vlastnikovi bytu do 30 dni od jej
schvalenia vlastnikmi bytov.

Predseda je povinny zabezpecit’ odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia,
ktoré boli zistené kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia, ak bezprostredne
ohrozuju zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez suhlasu vlastnikov bytov v dome.
Predseda zodpoveda za skodu spdsobent spolocenstvu, vlastnikom bytov v dome alebo
tretim osobam porusenim svojich povinnosti alebo prekrocenim svojich pravomoci.
Predseda je povinny zabezpecit' aj bez sthlasu vlastnikov bytov v dome odstranenie
chyby, poruchy alebo poSkodenia spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a
prislusenstva, ak bezprostredne ohrozuju zivot, zdravie alebo majetok.

Predseda moéze samostatne rozhodovat' o udrzbe a oprave spolocnych casti domu,
spolo¢nych zariadeni a prislusenstva do vySky 1 500 € (so sihlasom Rady do 3000 €).
Predseda neriesi susedské spory, ktoré nestvisia s ¢innost'ou spolo¢enstva.

Rada

Rada je dozorny orgéan spolo¢enstva. Pravomoc rady:
a) zvolava zhromazdenie najmenej raz za rok,
b) kontroluje vedenie uctovnictva a inych dokladov,
¢) navrhuje odvolanie predsedu,

d) kontroluje ¢innost’ spoloCenstva a navrhuje opatrenia na napravu nedostatkov.

. Rada m4 najmene;j troch ¢lenov. Clenom rady méze byt len vlastnik bytu v dome. Clenom

rady nemoze byt predseda. Funkéné obdobie rady je tri roky. Na platné rozhodnutie rady
je potrebny stthlas nadpolovi¢nej vacsiny jej ¢lenov. Clenovia rady st opravneni nahliadat’
do vsetkych dokladov a zdznamov tykajucich sa Cinnosti spolocenstva a kontroluju, ¢i
spolocenstvo vykonava ¢innost’ v sulade s tymto zdkonom, zmluvou o spolocenstve alebo
inymi dokumentami spolo€enstva ak st vydané a schvalené zhromazdenim..
Clen rady mézZe zo svojej funkcie odstapit, tato skutoénost’ je povinny pisomne oznamit’
predsedovi arade. Rada za tym Ucelom zvola zhromazdenie a zabezpeci vol'bu nového
Clena rady.
Predseda a ¢len rady nesmie:

a) vo vlastnom mene ani na vlastny ucet uzavierat’ obchody, ktoré suvisia s ¢innost'ou
spolocenstva,

b) sprostredkuvat’ pre iné osoby obchody, ktoré su predmetom cinnosti spolocenstva
alebo s nim suvisia.

Clenovia rady vykonavajii svoju funkciu aj po uplynuti funkéného obdobia, ato do
zvolenia novych organov spolocenstva.
Bezthonnost’ sa preukazuje vypisom z registra trestov nie starSim ako tri mesiace.

Rada neriesi susedské spory, ktoré nesuvisia s ¢innostou spolocenstva.

Zhromazdenie



1. Zhromazdenie je najvyS$$im organom spolocenstva a tvoria ho vSetci vlastnici bytov v
dome. Zhromazdenie rozhoduje o vSetkych veciach, ktoré¢ sa tykaju spravy domu,
spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov,
prisluSenstva a pozemku zastavaného domom alebo prilahlého pozemku. Rozhoduje tiez
o d’alSich skuto¢nostiach, o ktorych nerozhoduje iny organ spolocenstva.

2. Zhromazdenie zvolava rada podl'a potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo ked’ o to
poziada aspon Stvrtina vlastnikov bytov v dome alebo predseda. Termin konania
zhromazdenia musi byt urCeny tak, aby sa jej mohol zucastnit’ ¢o najvacsi pocet
vlastnikov bytov v dome.

3. Pisomné hlasovanie vyhlasuje rada podl'a potreby, alebo ked o to poziada aspon Stvrtina
vlastnikov bytov v dome alebo predseda. O pisomnom hlasovani mézu rozhodnut
vlastnici bytov v dome aj hlasovanim na zhromaZzdeni. Zhromazdenie alebo zaciatok
pisomného hlasovania sa musi uskuto¢nit’ do 15 dni od dorucenia ziadosti predsedu alebo
aspon Stvrtiny vlastnikov bytov v dome. Ak rada v tomto termine nekond, pravo zvolat’
zhromazdenie alebo vyhlasit’ pisomné hlasovanie ma aspon Stvrtina vlastnikov bytov v
dome alebo predseda. Termin, miesto a program zhromazdenia alebo termin, miesto a
otazky pisomného hlasovania musia byt vlastnikom bytov v dome ozndmené najneskor
sedem dni vopred. Oznamenie o zhromazdeni alebo ozndmenie o pisomnom hlasovani
musi byt v listinnej podobe dorucené kazdému vlastnikovi bytu v dome. Oznadmenie o
zhromazdeni alebo pisomnom hlasovani musi byt dorucené predsedovi, ak sa ho
rozhodovanie dotyka.

4. Zhromazdenie vedie predseda, ak vlastnici bytov v dome nerozhodli inak.

5. Pisomné hlasovanie sa uskutociiuje na hlasovacej listine alebo na viacerych listinach,
ktoré obsahuju uplné znenie schvalovaného névrhu, otazky oznacené poradovymi Cislami,
termin hlasovania, meno a priezvisko vlastnika bytu v dome, jeho stihlas alebo nesuhlas
vyjadreny vlastnoru¢nym podpisom s uvedenim dadtumu hlasovania. Podpis vlastnika bytu
v dome na hlasovacej listine potvrdia najmenej dvaja overovatelia pritomni pri podpise,
ktori boli zvoleni na zhromazdeni; zmluva o spolocenstve méze urcit’, kedy je potrebné
uradné osvedcenie pravosti podpisov pri hlasovani. Ak vlastnik bytu v dome nevyznaci
svoj nazor na hlasovacej listine, je hlas neplatny. Po vykonani pisomného hlasovania rada
alebo zvoleny zastupca aspon jednej Stvrtiny vlastnikov bytov v dome zisti vysledok
hlasovania za i¢asti dvoch overovatelov.

6. Zo zhromazdenia alebo z pisomného hlasovania musi byt vyhotovena zéapisnica, ktoru
spiSe predseda, Clen rady, alebo zvoleny vlastnik bytu v dome a podpiSu ju overovatelia.
Prilohou zépisnice je original prezencnej listiny alebo hlasovacej listiny s prilozenymi
splnomocneniami a vyjadrenie overovatela, ktory ju odmietol podpisat. Zapisnica musi
obsahovat’ najma:

a) termin a miesto konania schodze vlastnikov alebo pisomného hlasovania,
b) odsthlaseny program zhromazdenia a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom
programu,
¢) znenie prijatych rozhodnuti zhromazdenia,
d) iné skuto¢nosti, o ktorych rozhodli vlastnici bytov v dome na zhromazdeni,
e) otazky pisomného hlasovania a jeho vysledky,
f) meno, priezvisko a podpisy predsedajuceho, zapisovatel’a a overovatel'ov.
7. Zépisnicu a vysledok hlasovania zhromazdenia, alebo pisomného hlasovania musi
zverejnit’ ten, kto zhromazdenie, zvolal alebo vyhléasil pisomné hlasovanie, a to do
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10.

siedmich dni od konania zhromazdenia alebo od skoncenia pisomného hlasovania
sposobom v dome obvyklym; ozndmenie o vysledku hlasovania musi obsahovat’ datum
jeho zverejnenia.

Ak asponn Stvrtina vlastnikov bytov v dome zvolala zhromazdenie, alebo vyhlasila
pisomné hlasovanie, original zéapisnice a vysledok hlasovania zhromazdenia, alebo
vysledok pisomného hlasovania musi predsedovi spolocenstva dorucit’ povereny zastupca
vlastnikov bytov v dome do siedmich dni od konania zhromazdenia, alebo od skoncenia
pisomného hlasovania.

Platné rozhodnutia su zaviazné pre vSetkych vlastnikov bytov v dome.

Clanok V
Prava a povinnosti vlastnikov bytov v dome

Préva a povinnosti vlastnikov bytov su ur¢ené zdkonom NR SR ¢. 182/1993 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, touto zmluvou a d’alSimi vnutornymi predpismi, ak sa na nich
zhromazdenie uznesie.
Vlastnici bytov v dome su povinni v stlade so zmluvou o spolocenstve poukazovat’
preddavky mesaéne vopred do 15.dia kazdého mesiaca na tdet spologenstva, do FPUaO
a za sluzby spojené s byvanim podl'a mesacného predpisu zalohovych platieb vydaného
spolocenstvom vlastnikov bytov a to od prvého dila mesiaca nasledujuceho po vklade
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.
Vysku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprév urcia vlastnici bytov v dome
spravidla vzdy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané¢ naklady na
prevadzku, udrzbu a opravy spolocnych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a
rekonStrukciu domu.
Vlastnici bytov v dome vykonavaju tthrady do FPUaO podl'a velkosti spoluvlastnickeho
podielu; ak k bytu v dome prilieha balkén, lodzia alebo terasa, pre téely tvorby FPUaO
domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % z podlahovej plochy lodzie.
Vlastnikovi bytu, ktory je v omeskani spoloCenstvo modze vyrubit zmluvna pokutu vo
vyske 0,17 € za kazdy denn omeSkania, ktord je vlastnik povinny zaplatit’ na ucet
spolocenstva. To plati aj o platbach, ktoré vlastnik neuhrddza v plnej vyske podla
mesaéného zalohového predpisu a svojvolne ich krati. Ciastoéna thrada preddavkov bude
zatétovana v poradi: 1. FPUaO, 2. poplatok za spravu, 3. zdlohové platby za plnenia.
Ak sa vlastnik upomina, je povinny zaplatit na ucet spoloCenstva naklady spojené
s vyhotovenim a doru¢enim kazdej upomienky vo vyske 2 €.
Vlastnik bytu v dome je povinny na svoje ndklady byt v dome udrziavat’ v stave
sposobilom na riadne uzivanie, najmé v€as zabezpecovat’ udrzbu a opravy.
Je povinny konat’ tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach, pri prenajati bytu v dome,
pripadne jeho Casti a pri inom nakladani s bytom v dome nerusil a neohrozoval ostatnych
vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spolu uzivacich prav.
Vlastnik bytu v dome je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch v
dome alebo na spolo¢nych castiach domu alebo spolocnych zariadeniach domu alebo
prislusenstve sposobil sam alebo osoby, ktoré jeho byt uzivaju.
Vlastnik bytu v dome je povinny umoznit na poziadanie na nevyhnutny cas a v
nevyhnutnej miere vstup do bytu zéstupcovi spoloCenstva, a osobe opravnenej vykonavat
8



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21.

opravu a udrzbu za Gcelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeci
sam alebo ak ide o opravu spolo¢nych casti domu alebo spolocnych zariadeni domu
pristupnych z jeho bytu alebo montaz a udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody
v byte a odpocet nameranych hodndt; ak vlastnik bytu neumozni na poziadanie vstup do
bytu, zodpoveda za Skody vzniknuté takymto konanim.

Vlastnik bytu v dome nemdze vykonavat’ upravy bytu v dome, ktorymi by ohrozoval
alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhl'ad domu bez suhlasu
vlastnikov bytov vdome (napr. farba atvar okien, montdz satelitnych antén
a klimatiza¢nych jednotiek.

Ak vlastnik bytu v dome svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava
ostatnych vlastnikov bytov v tomto dome takym sposobom, ze obmedzuje alebo
znemoznuje vykon vlastnickeho prava tym, Ze hrubo poSkodzuje byt, spolo¢né casti
domu, spolo¢né zariadenia domu, prisluSenstvo alebo sustavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,
alebo neplni povinnosti ulozené rozhodnutim sudu, méze sud na navrh spolocenstva alebo
niektorého vlastnika bytu v dome nariadit’ predaj bytu.

Vlastnik bytu v dome ma pravo nahliadat’ do dokladov tykajacich sa spravy domu alebo
erpania FPUaO a robit’ si z nich vypisy, odpisy a kopie.

Vlastnici bytov v dome st povinni umoznit’ odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou
stavu bezpecnosti technického zariadenia. Ak vlastnici bytov v dome neumoznia
odstranenie zistenych nedostatkov na technickych zariadeniach, zodpovedajl za vzniknuté
Skody.

Vlastnik bytu v dome, ktory stavebne upravuje byt, je povinny na vyzvu umoznit’ pristup
do bytu predsedovi z dovodu kontroly, ¢i stavebné Upravy neohrozuju, neposkodzuju
alebo nemenia spolocné Casti domu alebo spolo¢né zariadenia domu. Ak vlastnik bytu v
dome neumozni vstup do bytu, predseda je povinny oznamit” vykonévanie stavebnych
uprav bytu prislusnému stavebnému tradu.

Vlastnik bytu je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu spolocenstvu zmeny v pocte
0sdb, ktoré uzivaju byt stivisle minimalne pocas dvoch mesiacov. Ak vlastnik byt neuziva,
je povinny oznamit’ spoloCenstvu svoju adresu a kazdu jej zmenu.

Vlastnik bytu v dome a osoby, ktoré s nim ziji v domacnosti, maju pravo uzivat byt v
dome, spolocné Casti domu, spolocné zariadenia domu, prisluSenstvo a pozemok, ktorych
uzivanie je spojené s uzivanim bytu v dome, a pril'ahly pozemok.

Vlastnik bytu v dome je opravneny prenajat’ ho inej osobe.

S vlastnictvom bytu v dome je nerozlucne spojené spoluvlastnictvo spolocnych casti
domu, spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a spoluvlastnictvo alebo iné spolocné
prava k pozemku.

Spoluvlastnici spolo¢nych cCasti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a
pozemku sa nemo6zu dozadovat’ zrusenia spoluvlastnictva.

Pri prevode bytu na nového vlastnika je povinny pévodny vlastnik zlozit’ do depozitu na
ucet spoloCenstva cCiastku vo vySke jedného zalohového predpisu. za nevyuctované
sluzby, ktor¢ mu budi zactované v ro¢nom vyuctovani zalohovych platieb do 31.05.
nasledujuceho roka.

Rozhodovanie na zhromazdeni, v pisomnom hlasovani



Vlastnik bytu v dome ma pravo a povinnost’ zucastiiovat’ sa na sprave domu a hlasovanim
rozhodovat” ako spoluvlastnik o vSetkych veciach, ktoré sa tykaji spravy domu,
spolocnych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a pozemku
zastavaného domom alebo pril'ahlého pozemku.

Rozhodnutia vlastnikov bytov v dome sa prijimaju na zhromazdeni alebo pisomnym
hlasovanim.

Za kazdy byt v dome ma vlastnik bytu v dome jeden hlas pripadajici na byt v dome; to
plati aj vtedy, ak je byt v dome v podielovom spoluvlastnictve viacerych osob.

Vlastnik bytu v dome moze v listinnej podobe, s turadne osvedCenym podpisom,
splnomocnit’ int osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala. Stcastou plnomocenstva musi
byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych otazkach, ak nejde o
plnomocenstvo na konanie v celom rozsahu prav a povinnosti vlastnika bytu v dome.
Splnomocnena osoba sa originalom plnomocenstva preukazuje na zaciatku zhromazdenia
rade alebo na poziadanie aj vlastnikovi bytu v dome.

Pri pisomnom hlasovani sa splnomocnend osoba preukazuje origindlom plnomocenstva
overovatel'om.

Vlastnik bytu v dome neméze splnomocnit’ na zastupovanie

a) kandidata na volené funkcie v spolocenstve, ak ide o hlasovanie o ich vol'be,

b) predsedu, ¢lena rady, ak ide o hlasovanie o ich odvolani.

Prehlasovany vlastnik bytu v dome mé pravo obratit’ sa do 30 dni od ozndmenia vysledku

hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik bytu v

dome nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, ma pravo obratit’ sa na sud najneskor do

troch mesiacov od ozndmenia vysledku hlasovania, inak jeho pravo zanika. Prehlasovany

vlastnik bytu v dome sa modze zarovenn na prisluSnom sude doméhat docasného

pozastavenia ucinnosti rozhodnutia vlastnikov bytov. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa

potrebna vicsSina nedosiahne, rozhoduje na navrh ktoréhokol'vek vlastnika bytu v dome

sud.

Vlastnici bytov v dome prijimaji rozhodnutia nadpoloviénou viésinou hlasov vsetkych

vlastnikov bytov v dome, ak hlasuju o:

a) zmluve o spoloCenstve, jej zmene alebo o zruSeni, zluceni, splynuti alebo rozdeleni
spoloCenstva a o povereni osoby opravnenej podpisat’ zmluvu o spolocenstve,

b) volbe alebo odvolani predsedu,

c) stanovach alebo inych dokumentoch spoloCenstva a zasaddch hospodarenia

spolocenstva,

d) vyske odmeny predsedovi a ¢lenom rady a vyske mesacnych platieb za spravu
spoloCenstva,

e) zmene formy spravy,

f) preddavkoch do FPUaO a uéele pouzitia prostriedkov FPUaO, zasadach hospodarenia
s tymito prostriedkami vratane rozsahu opravnenia disponovat s nimi,

g) zéasadach urcenia vysky mesacnych thrad za plnenia,

h) suhlase s apravou bytu v dome, ktorou mozu byt’ ohrozovani alebo ruSeni ostatni
vlastnici bytov v dome v neprimeranom rozsahu,

1) suhlase s upravou bytu, ktorou vlastnik bytu v dome meni vzhl'ad domu a zasahuje do

spolo¢nych casti domu, zasahuje do spolo¢nych zariadeni domu vratane odpojenia od
spolo¢nych rozvodov vykurovania a teplej uzitkovej vody v dome, prislusenstva alebo
prilahlého pozemku, inStalacii alebo uprave spolocnej antény alebo umiestneni
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)
k)

D

elektronickych komunikaénych sieti v dome vratane zavedenia bezpecnostného
kamerového systému v spolo¢nych Castiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu,
podani ndvrhu na exekucné konanie alebo navrhu na vykonanie dobrovol'nej drazby
bytu v dome,

najme a vypozicke spolo¢nych, spolo¢nych ¢asti domu, spolocnych zariadeni domu a
prislusenstva,

prave vylu¢ne uzivat’ nové spolo¢né casti domu, spolo¢né zariadenia domu alebo
prislusenstvo len niektorymi vlastnikmi bytov v dome.

10. Vlastnici bytov v dome prijimaji rozhodnutia dvejtretinovou vacSinou hlasov vsetkych
vlastnikov bytov v dome, ak hlasujt o:

a)

b)
c)
d)

e)

f)

11.0

zmene ucelu uzivania spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, zaroven
sa vyzaduje suhlas vSetkych vlastnikov v dome, ktori majii so spolo¢nou castou
bezprostredne susedit’
zmluve o uvere alebo jej zmene,
zmluve o zabezpeceni uveru alebo jej zmene,
zmluve o ndjme a kupe veci, ktor vlastnici bytov v dome uzivaju s pravom jej kupy
po uplynuti dojednaného Casu uzivania, alebo jej zmene,
zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu v dome, vstavbe alebo nadstavbe novej
spolo¢nej casti domu, nového spolocného zariadenia domu alebo nového
prislusenstva, alebo o ich zmene, vyzaduje sa zdroveil suhlas vSetkych vlastnikov
bytov v dome, ktori maju so spolo¢nou castou bezprostredne susedit’,
zriadeni vecného bremena k spolo€nym c¢astiam domu, spolo¢nym zariadeniam domu,
prislusenstvu a k prilahlému pozemku.

veciach, ktoré nie st upravené v odsekoch 9 az 10, je na prijatie rozhodnutia potrebna

nadpolovi¢na vicsina hlasov vlastnikov bytov v dome, ktori st pritomni na zhromaZzdeni

alebo sa zucastnili pisomného hlasovania.

12. Ak vlastnici bytov v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej istej veci nahradza
predchadzajtiice rozhodnutie. Pri hlasovani o tej istej veci podla odseku 9 do jedného roka
od platného hlasovania sa vyzaduje suhlas dvojtretinovej vicSiny hlasov vsetkych
vlastnikov bytov v dome. Pri hlasovani o tej istej veci podl'a odseku 10 do jedného roka
od platného hlasovania o tej istej veci sa vyzaduje stihlas Stvorpétinovej vacsiny hlasov
vsetkych vlastnikov bytov v dome. Pri hlasovani o tej istej veci podla odseku 11 do
jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa vyzaduje suhlas nadpolovicnej

vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov v dome.

Clanok VI
Sposob spravy spoloc¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu
prisluSenstva a pozemku

1. Sprava domu je obstaravanie sluzieb a tovaru, ktorymi spolocenstvo zabezpecCuje pre
vlastnikov bytov v dome:
a) prevadzku, udrzbu, opravy, rekonStrukciu a modernizaciu spoloénych casti domu,

b)
c)

spolo¢nych zariadeni domu, pril'ahlého pozemku a prislusenstva,
sluzby spojené s uzivanim bytu,
vedenie U¢tu domu v banke,

d) vymahanie $kody, nedoplatkov vo FPUaO a inych pohladavok a narokov,
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10.

11.

12.

e) iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi
vlastnikmi bytov v dome.

Na spravu domu nesmu byt dohodnuté sucasne viaceré formy spravy domu. Na spravu v

jednom dome mdze byt uzavretd zmluva len s jednym spravcom alebo len jedna zmluva

o spolocenstve.

Spolo¢né casti domu a spolo¢né zariadenia domu a prisluSenstvo st v spoluvlastnictve

vlastnikov bytov v dome. S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu v dome

prechadza aj spoluvlastnictvo spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu a

prislusenstva, ako aj spoluvlastnicke alebo iné spolocné prava k pozemku, pripadne d’alSie

prava a povinnosti spojené s vlastnictvom bytu v dome.

Prava a povinnosti povodného vlastnika domu a vlastnikov bytov v dome, ktoré sa tykaji

spolo¢nych ¢asti domu, spolocnych zariadeni domu, prislusenstva, pozemku zastavaného

domom a prilahlého pozemku prechadzaji nadobudnutim vlastnictva bytu v dome na

novych vlastnikov bytov v dome.

K spolo¢nym ¢astiam domu, spolocnym zariadeniam domu, prislusenstvu a k pril'ahlému

pozemku je mozné zriadit’ vecné bremeno.

Vlastnik bytu v dome ma pravo vylu¢ne uzivat’ spolocné Casti domu, spolo¢né zariadenia

domu, prislusenstvo alebo pril'ahly pozemok, ak

a) z ich stavebnotechnického alebo ticelového urcenia vyplyva, ze maju byt uzivané len s
ur¢itym bytom v dome, alebo

b) st ur¢ené na vyluéné uzivanie v prvej zmluve o prevode vlastnictva bytu, alebo v
zmluve o vystavbe, vstavbe alebo nadstavbe, alebo

¢) tak rozhodnu vlastnici bytov v dome

Préavo vylu¢ne uzivat’ spolo¢né ¢asti domu, spolo¢né zariadenia domu alebo prislusenstvo
moze patrit’ viacerym vlastnikom bytov v dome spoloc¢ne.

Pravo vylucne uzivat’ spolo¢né Casti domu, spolo¢né zariadenia domu, prisluSenstvo alebo
prilahly pozemok prechddza na nového vlastnika bytu v dome, s ktorym je spojené.
Samostatny prevod alebo prechod prava vylucne uzivat’ spolo¢né Casti domu, spolo¢né
zariadenia domu, prislusenstvo alebo prilahly pozemok bez sucasného prevodu alebo
prechodu bytu v dome, s ktorym je spojené, nie je pripustny.

Vlastnici bytov v dome nemaju pravo pozadovat od vlastnika bytu v dome, ktory ma
pravo vylu¢ne uzivat’ spolo¢né Casti domu, spolocné zariadenia domu, prisluSenstvo alebo
prilahly pozemok, ndhradu za toto pravo.

Na zéklade rozhodnutia vlastnikov bytov v dome mdze vzniknit nova spolo¢na cast’
domu, nové spolocné zariadenie domu alebo nové prisluSenstvo. Vlastnici bytov v dome
mozu rozhodnut’, Ze pravo vyluéne uzivat nové spolocné casti domu, nové spolocné
zariadenia domu alebo nové prislusenstvo maju len niektori vlastnici bytov v dome.
Prilohou zmluvy o prevode vlastnictva bytu je potvrdenie predsedu spoloCenstva
vlastnikov bytov v dome, Ze vlastnik bytu v dome nema ziadne nedoplatky na thradach za
plnenia spojené s uZivanim bytu v dome a na uhradach do FPUaO.

Spolocenstvo je povinné d’alej starat’ sa o:

a) vyhradné technické zariadenia a protipoziarnu ochranu v dome,

b) poskytovanie nasledujtcich sluzieb spojenych s uzivanim bytov:

- dodavku tepla a teplej uzitkovej vody

- dodavku vody
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- odvadzanie odpadovych vod

- osvetlenie spolo¢nych priestorov

- upratanie spolo¢nych priestorov (svojpomocne alebo dodavatel'skym sposobom

- odvoz odpadu

- havarijnt sluzbu

- prevadzku vytahov

- (istenie odpadového potrubia

- revizia plynovych rozvodov

- poistenie bytového domu

c) zabezpecCovat’ d’alSie sluzby a plnit’ d’alSie ulohy, na ktorych sa uznesie zhromazdenie
vlastnikov.

13. Spolocenstvo moze vykonavat’ drzbu a opravy cez dodavatel'ské subjekty, ktoré vyberie

1.

o

predseda a clenovia rady vyberovym konanim z pontk dodavatel'skych subjektov, ak si
toto pravo nevymedzi zhromazdenie vlastnikov.

Clanok VII
Sposob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky, adrzby a
oprav

Prijmom FPUaO domu su:

a) mesacné preddavky vlastnikov bytov,

b) prijem za prenajom spolo¢nych ¢asti domu, spolocnych zariadeni domu, prislusenstva a
prilahlého pozemku,

¢) vynosy z u¢tu domu vedeného v banke,

d) prijmy z vytazku exekucie bytu alebo z dobrovol'nej drazby bytu, vo vyske pohl'adavok
voci vlastnikovi bytu zo zdkonného zalozného prava., ktoré vzniklo podla tohto
zakona,

e) zmluvné pokuty a uroky z omeSkania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu
prevadzky, udrzby a oprav domu.

Z FPUaO sa financuju vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, udrzbu a opravy
spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a pril'ahlého pozemku,
ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonStrukciu domu.

Z FPUaO sa financuji aj opravy lodzii a tych teras, ktoré sii spoloénymi ¢astami domu.
Prostriedky FPUaO mozno prechodne pouzit' na tthradu za plnenia spojené s uZivanim
bytov v dome v pripade ich docasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov
na thradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do FPUaO.

Spolo¢enstvo vedie prostriedky vo FPUaO oddelene od prostriedkov zhromazdenych od
vlastnikov bytov v dome na uhrady za plnenia, pricom sa musi zachovat’ ucel pouzitia
tychto prostriedkov.

Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu nemé doterajsi vlastnik bytu v dome pravo
na vratenie alikvotnej ¢asti zostatku FPUaO od spologenstva.

Vlastnik bytu v dome, ktory sa neuZziva, sa nemoze domahat’ upustenia od povinnosti
uhradzat’ preddavky do FPUaO, uhrady za plnenia a platby za spravu.
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Clanok VIII

Uprava majetkovych pomerov spoloenstva

Spolocenstvo vlastni majetok, ktory pozostava z:

a) prispevkov vlastnikov bytov za spravu domu,

b) inych prijmov.

Majetok spolocenstva sa pouzije na :

a) odmeny predsedu a ¢lenov rady spolocenstva, ekondoma spolocenstva,

b) spravnu réziu spolocenstva (administrativne potreby, pracovné a idrzbarske nastroje,
nakup PC a programov vratane upgrade-u, ceniny, postovné a pod.)

c) d’alsie ucely, na ktorych sa uznesie zhromazdenie vlastnikov.

S majetkom spolocenstva hospodari predseda spoloCenstva do vysky mesacnej tvorby

uhrad za spravu.

Predchadzajuci suhlas zhromazdenia predseda spolo¢enstva potrebuje:

a) ak vynalozené financné prostriedky prevysia v jednotlivom pripade sumu uvedent v

0ds.3,

b) na prendjom spolo¢nych ¢asti domu, spolocnych zariadeni domu, prisluSenstva

Clanok IX

Plnenia za sluzby spojené s uZivanim bytov

Vysku mesaénych thrad za plnenia spojené s uzivanim bytov navrhuje jednotlivym
vlastnikom predseda spolocenstva.
Pri navrhu mesacnych uhrad za plnenia sa vychddza zo skutocnych nakladov za
predchadzajtiice obdobie a predpokladanych nékladov v beznom roku.
Predseda je opravneny zmenit vySku mesacnych uhrad len vtedy, ak je na to dévod
vyplyvajlici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych organov Statu, pri zmene
rozsahu poskytovanych plneni, na Ziadost’ vlastnika alebo ak sa na zmene vySky uznesie
zhromazdenie vlastnikov.
Vyuctovanie skuto¢nych nékladov za poskytované plnenia spojené s uzivanim bytov
zabezpeci predseda spolocenstva takto:
a) podl'a nameranych hodno6t za

- dodavku tepla na vykurovanie,

- dodavku teplej uzitkovej vody,

- dodavku studenej vody

- odvadzanie vody do verejnej kanalizécie (sto¢né)
b) podl'a poctu 0sob za

- osvetlenie spolo¢nych priestorov,

- za uzivanie vytahu,

- upratovanie spolo¢nych priestorov,
c¢) rovnakym dielom (za byt) na

- spravu domu,

- havarijnu sluzbu,

- deratizaciu, dezinfekciu a dezinsekciu
d) podrla velkosti spoluvlastnickeho podielu za

- odvod dazd’ovej vody,
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- poistenie bytového domu.
Spolocenstvo je povinné najneskor do 31. maja nasledujuceho roka predlozit’ vlastnikom
bytov v dome spravu o svojej ¢innosti za predchadzajtci rok tykajucej sa domu, najmi o
financnom hospodareni domu, o stave spolo¢nych casti domu a spolo¢nych zariadeni
domu, ako aj inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré stuvisia so spravou domu. Zaroven
je povinné vykonat vyuétovanie pouzitia FPUaO, uhrad za plnenia rozuétované na
jednotlivé byty v dome. Ak spolocenstvo konci svoju Cinnost, je povinné 30 dni pred jej
skonCenim, najneskor v deit skonCenia Cinnosti, predlozit vlastnikom bytov v dome
spravu o svojej ¢innosti tykajicej sa domu a odovzdat’ vSetky pisomné materialy, ktoré
suvisia so spravou domu vratane vyaétovania pouzitia FPUaO a uhrad za plnenia novému
spravcovi. Zarovei je povinné previest’ zostatok majetku vlastnikov na uctoch v banke na
novy ucet zriadeny v banke novym spravcom.
Vyucétovanim zisteny nedoplatok je vlastnik bytu povinny uhradit’ na ucet spoloCenstva do
30 dni odo dna dorucenia vyuctovania. V tej istej lehote sa vrati vlastnikovi bytu preplatok
zisteny vyuctovanim.
Zmluvna strana, ktora je v omeskani so splnenim povinnosti podl'a odseku 5, je povinna
zaplatit’ urok z omeskania podl'a vladneho nariadenia ¢. 87/1995 Z. z. . Narok na nédhradu
Skody nie je tym dotknuty.
Spolocenstvo je opravnené vo vyuctovani vysporiadat’” v pripade nedoplatku vlastnika
bytu na uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, poplatok na ¢innost’ spolo¢enstva
a platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav, nedoplatok za predchadzajuci kalendarny
rok s platbami poukazanymi v roku, za ktory sa vyac¢tovanie vykonava.
Ak je byt vlastnika neobsadeny, uctuje spoloCenstvo spolocné sluzby, rozpocitavané na
osoby, vzdy na jednu osobu alebo so zohl'adnenim miery uzivania spolocnych ¢asti domu
a spolo¢nych zariadeni domu.

Clanok X
Sposob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky udrzby a oprav

Vlastnici bytov vytvaraju FPUaO.

Prijmom FPUaO domu st :

- mesacné preddavky vlastnikov bytov,

- prijem za prendjom spolo¢nych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva
a prilahlého pozemku,

- vynosy z u¢tu domu vedeného v banke,

- prijmy zvytazku exeklcie bytu alebo z dobrovolnej drazby bytu, vo vyske
pohladavok voci vlastnikovi zo zdkonného zédlozného prava, ktoré vzniklo podla
zakona,

- zmluvné pokuty a Giroky z omeskania vzniknuté pouZitim prostriedkov FPUaO domu,

FPUaO sluzi na uhrady spojené s prevadzkou domu a na zabezpelenie udrzby, oprav,

pripadne zlepSeni, modernizaciu a rekonstrukciu spolo¢nych casti, spolo¢nych zariadeni

domu, balkénov, lodzii, teréds a prisluSenstva.

Prostriedky uréené na plnenia spojené s uzivanim bytov a FPUaO, uréené na zabezpedenie

udrzby, oprav, pripadne zlepSeni, modernizaciu a rekonstrukciu spolocnych casti,

spolo¢nych zariadeni domu, balkonov, lodzii, teras a prisluSenstva sa vedi Uctovne
oddelene.
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Prostriedky FPUaO mozu byt prechodne pouzité na thradu za plnenia spojené s

uzivanim bytov v pripade ich do¢asného nedostatku.

Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu nema doterajsi vlastnik pravo na vratenie

zostatku z tvorby FPUaO od spoloéenstva.

Vlastnici bytov v dome znaaju naklady do FPUaO podla velkosti spoluvlastnickeho

podielu. Ak k bytu prilicha lodzia, balkén alebo terasa, pre uéely tvorby FPUaO domu sa

zaratava do vel’kosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna, lodZie
alebo terasy.

Vysku mesaéného prispevku FPUaO uréi zhromazdenie koncom kalendarneho roku na

nasledujuci kalendarny rok.

Prostriedky FPUaO sa mozu pouzit’ len na financovanie vydavkov spojenych s ndkladmi

na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych nebytovych priestorov,

prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, moderniziciu

a rekonstrukciu domu, prip. iné investicie, ktoré odstuhlasi zhromazdenie a ktoré sa buda

vykonavat’ na spolo¢nych castiach a zariadeniach domu. Tymi su:

a) hlavné tlakové potrubie studenej vody a teplej uzitkovej vody od hlavného uzaveru na
vstupe do budovy po prvy uzaver v byte pred bytovym vodomerom (uzaver vody
v byte je sucast’ou bytu a majetkom vlastnika bytu),

b) hlavné odpadové potrubie od prvej Sachty po odbocenie do bytu,

c) plynové potrubie od hlavného uzéveru plynu na pite domu po uzaver plynu pred
bytovym plynomerom (uzéver plynu v byte je sucastou bytu a majetkom vlastnika
bytu),

d) spolo¢ny rozvod elektroinstalacie od RIS pre dom po istenie pred bytovym
elektromerom (isti€ je stcastou bytu a majetkom vlastnika bytu).

e) rozvod ustredného kurenia od hlavného uzaveru ustredného kurenia pre dom po prvy
uzaver v byte pred spotrebi¢om tepla - radiator (ventil na radidtore a radidtor je
sucast’ou bytu a majetkom vlastnika bytu),

f) slaboprudové rozvody, zvonceky (domadci telefén, ucCastnicka zasuvka v byte je
sucast’ou bytu a majetkom vlastnika bytu).

Clanok XI
Zanik spolocenstva

O zruSeni spolo¢enstva rozhoduje zhromazdenie vlastnikov.

Spolocenstvo sa zrusuje:

a) diom uvedenym v rozhodnuti zhromazdenia o zruSeni spolo¢enstva, inak diiom, kedy
bol vymaz spolocCenstva registrovany spravnym organom

b) rozhodnutim zhromazdenia o zluceni, splynuti alebo rozdeleni spoloCenstva, inak diiom
kedy bola zmena registrovana spravnym organom

c¢) vyhlasenim konkurzu alebo zamietnutim ndvrhu na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok
majetku. V registri spolocenstiev vedenom Okresnym uradom v KoSiciach sa musi
vyznacit’ meno, priezvisko a adresa trvalého pobytu spravcu konkurznej podstaty.

d) nalezitosti zapisané v registri spolocenstiev vedenom Okresnym uradom v Kosiciach
su ucinné voci kazdému odo dna vykonania zdpisu do registra spolo¢enstiev vedenom
Okresnym turadom v Kosiciach.

Spoloc¢enstvo nie je mozné zrusit’ podla odseku 2. ods. a), ak nie je ku diu zruSenia

uzavreta zmluva o vykone spravy.
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4. ZhromaZzdenie vlastnikov moze rozhodnit’ o zluceni alebo splynuti spolocenstva s inym
spolocenstvom.

5. Ak zanikd zmluva o spolocenstve alebo spolocenstvo konéi svoju Cinnost’, je doterajsie

spolocenstvo povinné najneskdr v dent zadniku zmluvy alebo v deni skoncenia Cinnosti
predlozit’ vlastnikom bytov a v dome spravu o svojej ¢innosti tykajucej sa tohto domu a
previest” zostatok majetku vlastnikov na uctoch v banke na novy ucet domu zriadeny
novym spravcom alebo novym spolocenstvom.
DoterajSie spolocenstvo je v rovnakej lehote povinné odovzdat’ novému sprévcovi,
predsedovi zalozeného spoloCenstva alebo na tento tcel poverenému vlastnikovi bytu
alebo nebytového priestoru v dome celt dokumentéciu tykajiicu sa spravy domu, najma
dodavatel'ské zmluvy, pracovné zmluvy a poistné zmluvy, uctovné doklady, technicku
dokumentaciu domu, vyuctovania thrad za plnenia a vyuctovania fondu prevadzky,
udrzby a oprav, zapisnice a rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
ako aj d’alSie dokumenty nevyhnutne potrebné na riadny vykon spravy domu novou
osobou.

6. Spolocenstvo zanika ku ditu vymazu z registra spolocenstiev vedenom Okresnym uradom
v KoSiciach. Jeho zaniku predchiddza zruSenie s likvidaciou alebo bez likvidacie.
Likvidacia sa nevyzaduje, ak majetok spoloCenstva prechddza na iné spoloCenstvo po
zliCeni, rozdeleni alebo splynuti. V registri spoloCenstiev vedenom prisluSnym
registrovym uradom sa vykona vymaz zaniknutého spolocenstva a zapis spolocenstva
vzniknutého splynutim k tomu istému diiu. Vymaz zluCovaného alebo rozdeleného
spoloCenstva a zapis zmeny pri spolocenstve, s ktorym sa zanikajuce spolocenstvo zlucilo,
alebo zapis novych spoloc¢enstiev po rozdeleni sa vykona k tomu istému dnu.

Clanok XII
Zaverecné ustanovenia

1. Nalezitosti zapisané v registri spolocenstiev vedenom prislusnym registrovym uradom st
ucinné voc¢i kazdému vlastnikovi bytu aodo dna vykonania zapisu do registra
spoloc¢enstiev vedenom prisluSnym registrovym uradom.

2. Ochranou udajov a informacii z Cinnosti spolo¢enstva sii zaviazané volebné organy, na
ktorych sa vzt'ahuje mlcanlivost’.

3. Otazky v tejto zmluve neupravené sa riadia ustanoveniami zdkona NR SR ¢. 182/1993 Z.
z. vzneni neskorSich predpisov, ako aj ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi platnymi na izemi SR.

4. Ak sa akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym, nema to za nasledok
neplatnost’ celej zmluvy.

5. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden ostiva u prisluSného
registrového uradu a jeden ostava spolocenstvu.

Clen rady uréeny radou: Ing. Boris Stupavsky e

Osoba poverend vlastnikmi bytov na podpis Dodatku ¢. 4 k Zmluve o spoloCenstve vlastnikov
bytov: e e
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